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Styrelsen for Brf Forellen 15 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fdreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-03 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-09 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningens fastighet Forellen 15 byggdes 1942 och har vardear 1996. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 5 265 kvm varav 3 634 kvm utgér lagenhetsyta och 1 631 kvm utgér lokalyta. Tomtytan
ar 1 029 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Fdrvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av skétts
av TIVED AB (Jenny Henriksson och Géran Johnson) med viss hjélp av Thomas Augustsson och
medlemmar i styrelsen.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

- Utredning om varmesystemet inkl ldgenhetsbesk
- Filmning av stuprér

- Méalning av fonster mot garden

- Férlangning av tandldkarens kontrakt

- Utredning av ICAs fettavskiljare med bl a sparning av rérdragningar
- Malning och renovering i kéllargangen

- Utredning och planering av Londoners ventilation
- Ranteférhandlingar med banken

- Amortering av lan

- Uppréttande av underhallsplan

- Uppréttande av riskanalys
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Byggnadens tekniska status

Genomfdrd atgérd Ar

Fasader 2012

Hissar 2014

Trappuppgangar 2014

Malning av fonster mot garden 2016

Planerad é&tgérd Ar Kostnad

Maining av fénster mot Nybrogatan 2017 Ca 120 000 kr

Nya tatningslister i lagenhetsfénster 2017 Ca 30 000 kr

Utr. och atg. Londoners ventilation 2017 Bekostas av Londoner
Yitre stuprér 2017 Ca 125 000 kr

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 91st medlemsl&genheter varav 10st har éverlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 3st lokaler och 2st bostadsl&genheter.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets I6ptid
ICA butik 1322 kvm 2022-09-30
Restaurant 263 kvm 2018-09-30
Tandlakare 46 kvm 2017-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansaéttning:

Nils Trulsson Ordférande

Staffan Ogren Kassor (tillsammans med Nils Trulsson)
Staffan Ogren Sekreterare

Eva Brinck Ledamot

Alf Egesall Ledamot

Henrik Good Ledamot

Carin Lindqvist Suppleant

Géran Lundh Suppleant

Revisor har varit Carina Toresson (Ralf Toresson Revision AB), revisorssuppleant har varit Ralf Toresson
(Ralf Toresson Revision AB).

Ordinarie féreningsstamma hélls den 26e maj 2016. | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma &r
Nils Trulsson, Alf Egeséll, Carin Lindqvist och Géran Lundh.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter samt avhallit 9st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelsen har utbetalats med 265 000 kr.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 173 200 000 kr varav 78 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande: bostader 144 000 000 kr samt lokaler
29 200 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit ofsrandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under
2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar &ven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvardet fér lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséattning 5780 977 5716 347 5258 538 5043 544
Resultat efter fin. poster 1022 656 762 306 -1675302 1093
Soliditet 61 60 59 60
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 258 285 368 368
Lan / kvm tot. 9 897 10014 10 209 9 897
Avséttn. underhallsfond / kvm tot. 99 92 92 92

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointskter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Féréandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 63121125 12372737 1932965 703 861 762 306 78 892 994
Reservering yttre fond 519 600 -519 600 0
Disposition av féregaende
ars resultat: 762 306 -762 306 0
Arets resultat 1022 656 1022 656

Belopp vid arets utgang 631211256 12372737 2452565 946 567 1022656 79 915650

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1466 167

reservering yttre fond -519 600

arets vinst 1022 656
1969 223

disponeras s3 att

i ny rékning dverféres 1969 223
1969 223

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.

\}.J\ A
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

w

2016-01-01
-2016-12-31

5790977
5790 977

-2 832 809
-172 073
-363 660
-552 653

-3 921 195

1869 782

171

-847 297
-847 126
1022 656

1022 656

1022 656
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2015-01-01
-2015-12-31

5716 347
5716 347

-2 675 881
-234 389
-334 919
-565 876

-3 811 065

1905 282

168

-1 143 144
-1 142 976
762 306

762 306

762 306
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

128 156 998
128 156 998

3500
3 500
128 160 498

688

34 097
99 956
134 741

4141 194
4141194
4275 935

132 436 433

5(11)

2015-12-31

128 709 651
128 709 651

3500
3 500
128 713 151

445
102 985
115 249
218 679

3188 333
3188 333
3407 012

132120 163
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2016-12-31

75 493 862
2 452 565
77 946 427

946 567
1022 656
1969 223

79 915 650

50 790 000
50 790 000

87 505
27 898

-1 564
1258 321
358 623
1730783

132 436 433

6 (11)

2015-12-31

75 493 862
1932 965
77 426 827

703 861
762 306
1466 167
78 892 994

51 390 000
51 390 000

104 830
7 744

88 063
1263 988
372 544
1837 169

132120 163
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 0,50%
Fastighetsforbattringar 2,00%
Fasader 4,00%
Tvéttstuga 10,00%

Not Vésentliga handelser efter ridkenskapsarets slut
- Byggande av sékerhetsanordningar p4 taket

- Fortsatt arbete med fettavskiljare och ventilation

- Planering av utanpaliggande stupror

- Hyreshdgjningar for hyresldgenheterna

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

2016 2015

Arsavgifter bostader 923 904 1019 878
Hyresintakter bostader 116 040 75921
Hyresintakter lokaler 161 174 161 036
Hyresintékter lokaler, moms 3 856 895 3 780 959
Deb. fastighetsskatt 8234 7727
Deb. fastighetsskatt, moms 292 000 268 041
Hyresintakt kabel-tv 960 480
Hyresintakt bredband 2400 2400
Hyresintakt bredband, moms 2400 2 400
Vatten, moms 131 010 179 525
Uppvarmning, moms 48 355 0
Paminnelseavgift 1140 950
Pantférskrivningsavgift 7 996 7117
Overlatelseavgift 8 869 18 909
Andrahandsuthyrning 16 785 0
Ovriga fakturerade kostnader 12 000 12 000
Ores- och kronutjamning -1 82
Aterbetaln. all Framtid 198 700 178 830
Ovriga rérelseintakter 2116 93
5790977 5716 348

—

=
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal

Fastighetsskoétsel extradeb
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stédning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Sotning

Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Tvéttstuga

Trapphus

Soprum

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Tak

Fasader

Fonster

Balkonger

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2016

54 978
10773
2 868
29 992
56 952
6 837
2030
2326
5428

0

0

8411
13730
90 048
9452
156 312
7817
182 021
66 038
19227
9828

0
13219
53 604
211616
46 561
4382
4652
89 667
677 962
157 852
53 975
52 936
66 590
125 011
129 790
292 000
117 924
2832809

8 (11)

2015

54 978
6 028
764

42 756
60 911
7 424
11799
16 459
9578
59 799
13 692
11 863
482 513
7 587
352

18 687
1010
49 179
3817
23274
23 559
1809
33125
4 889
10137
3911

0

24 006
82 099
645 967
156 299
51275
43 918
64 614
128 413
129 791
274 000
115 598
2675 881

A
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Ovriga I6ner

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2016

1085
13638
3175
263
5677
16 044
15154
2171
87 225
4128
11278
4189
4703
149
3185
172 074

2016

0

265 000
32 000
66 660
363 660

2016-12-31

100 371 378
100 371 378

-4 251 205
-552 653
-4 803 858

95 567 520

95 200 000
78 000 000
173 200 000

95 567 520
32 589478
128 156 998

9 (11)

2015

13214
2829
503
12 697
10 846
15 154
5550
87 225
1598
39 910
4 324
19 151
18 850
2 539
234 390

2015

27 000
253 000
0

54 919
334 919

2015-12-31

100 371 378
100 371 378

-3 685 329
-565 876
-4 251 205

96 120 173

88 800 000
72 600 000
161 400 000

96 120 173
32 589478
128 709 651

—
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald férsakring

Férutbetalt serviceavtal Securitas
Férutbetald kabel-TV

Férutbetald serviceavtal hiss
Férutbetalt bredband

Férutbetald ekonomisk férvaltning

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for
Langivare % rantedndring
Stadshypotek AB 3,04 2017-12-30
Stadshypotek AB 344 2017-01-30
Stadshypotek AB 2,99 2018-01-30
Stadshypotek AB 2,99 2018-01-30
Stadshypotek AB 0,50 3 man rérligt
Stadshypotek AB 0,50 3 man rorligt
Stadshypotek AB 0,50 3 man rérligt
Stadshypotek AB 1,45 2021-01-30
Stadshypotek AB 0,77 2019-01-30
Stadshypotek AB 0,68 3 man rérligt

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2016-12-31

27 977
3426
31778
4328
32 447
0

99 956

Lanebelopp
2016-12-31

4 000 000
6 000 000
4 000 000
6 000 000
4 000 000
6 000 000
10 780 000
4 000 000
6 000 000
0

50 790 000

2016-12-31

80 000 000
80 000 000

10 (11)

2015-12-31

27 423
4169
29 403
0

32 447
21806
115 248

Lanebelopp
2015-12-31
4 000 000
6 000 000
4 000 000
6 000 000
4 000 000
6 000 000
10 790 000
4 000 000
6 000 000
600 000

51 390 000

2015-12-31

80 000 000
80 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad dérrar&las
Upplupen kostnad stadning

Upplupen kostnad VA

Upplupen kostnad extern revisor
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Upplupen kostnad snéskottning
Upplupen kostnad ek.férvaltning extra
Upplupen kostnad soprum

Upplupen kostnad tvattstuga
Upplupen kostnad tak

Upplupna réntekostnader

Upplupen kostnad renovering hyresratt

Stockholm den ey

\ / I.' §
$‘ N U Y~
Nils Trulsson
Ordférande”

2017

@*? 6 He /(/
/

Eva Brinck
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Revisor

2016-12-31

1351
3853
2021
15200
20049
97 573
30 871
4 049
4 581
1328
224
11613
70 242
1587
94 081
0

358 623

k&% by
o
Staffan Ogren
Kassor

Henrik Good
Ledamot

=
DS 017

11 (11)

2015-12-31

0

0

0
15200
0
93510
0
3198

oo oo

0
33125
141 906
85 605
372 544
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Forellen 15, org.nr 769603-8640.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Forellen 15 for rakenskapséaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman  faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att
uppréftta en &rsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Forellen 15
Org.nr: 769603-8640

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Forellen 15 for rékenskapsaret 2016 samt ay forslaget till
dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv,

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhidmtat &r

tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fSreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad sd att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgdrder som  utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som #r
vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och
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Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhédllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om forslaget & forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2017

Carina Toresson



